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Durch die folgenden textlichen Festsetzungen wird der Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf dem Orth-
feld (rechtsverbindlich seit dem 20.12.1971) in seinen Festsetzungen geéndert bzw. er-
ganzt. Der rdumliche Geltungsbereich fur die 3. Bebauungsplanénderung ist in dem anlie-
genden Plan festgesetzt.

Hier nicht genannte zeichnerische oder textliche Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 5
bleiben von der Anderung unberiihrt und gelten unverandert weiter.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der Nutzung
Im Anderungsbereich wird die zulassige Art der Nutzung ,Dorfgebiet* (MD) aufgehoben.

Im Anderungsteilbereich A wird als zulassige Art der Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet*
(WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Im Anderungsteilbereich B wird als zuldssige Art der Nutzung ,Mischgebiet® (MI)
gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

2. Passiver Larmschutz

Im Anderungsbereich werden Nutzungsbeschrankungen bzw. Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen festgesetzt. Darin sind bei Neubauten, wesentlichen
Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, MaRnahmen zum baulichen
Schallschutz durchzufiihren.

Bei der Grundrissgestaltung sind alle Moéglichkeiten auszunutzen, um Wohn-, Schlaf- und
Buroraume den larmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Die stralRenzugewandten, ein-
schlieBlich der senkrecht zur Stral3enachse der Bremer Stral3e liegenden AulRenbauteile
(Fenster, Wand, Dach) von Aufenthaltsrdumen/Blrordumen (ausgenommen Kiichen, Bader
und Hausarbeitsraume), sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen der DIN 4109 fur
die Larmpegelbereiche I, 1l bzw. IV entsprechen. Fir SchlafrAume sind Bellftungsmaoglich-
keiten vorzusehen, die eine Einhaltung des erforderlichen Schalldamm-Mal3es jederzeit si-
cherstellen. Folgende resultierende Schalldamm-MalRe sind einzuhalten:

Larmpegelbereich | Resultierendes Schallddmm-Mald dB(A)

Wohn- und Schlafraume Blroraume
Il 30 30
11 35 30
\Y) 40 35

(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)



HINWEISE

Dieser Bebauungsplananderung liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert am 11.06.2013, zugrunde.

Sollten bei den geplanten Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist unverziig-
lich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Zum Schutz der Population von (streng) geschitzten Arten (z.B. Fledermause, Brutvogel) dirfen gem.
§ 44 Abs.1 BNatSchG offensichtliche Quartiersplatze (z.B. Altbaume sowie Nischen, Spalten und B6-
den in Gebauden, Erdkeller) nicht zur Fortpflanzungszeit von Mitte Mé&rz bis Mitte Oktober flur Bau-
mafnahmen beansprucht werden. Eine Ausnahme von dem Verbot ist méglich, wenn im konkreten
Einzelfall Gebaude oder Gebaudeteile, die abgerissen oder beseitigt werden sollen oder zu fallende
Altbaume vorher gutachterlich auf Quartiere untersucht werden und die Malinahme als unbedenklich
eingestuft wird.

(Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese
gemaf 8§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unte-
ren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG his zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw.
far ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517 zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
vom 26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135))
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PRAAMBEL

Auf Grund des 8 1 Abs. 3 und des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 der Niedersach-
sische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) hat der Rat des Flecken Langwedel diese 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus den vorstehenden textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Langwedel, den 30.03.2017 gez. Brandt
(L.S.)
(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Flecken Langwedel hat in seiner Sitzung am 02.07.2015 die Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 5 (3. Anderung) beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am 01.07.2016 ortstblich bekannt gemacht worden.
gez. Brandt
Langwedel, den 30.03.2017 e —————————
(Burgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Rat des Flecken Langwedel hat in seiner Sitzung am 14.06.2016 dem Entwurf der Anderung des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 13 a Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 mit der Begriindung haben vom 12.07.2016
bis 12.08.2016 gemal § 13 a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB o&ffent-
lich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 01.07.2016 ortsiblich bekannt gemacht.

gez. Brandt
Langwedel, den 30.03.2017 e ————————————
(Burgermeister)

Satzungsbeschluss
Der Rat des Flecken Langwedel hat die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 gemaR § 10 Abs. 1
BauGB in seiner Sitzung am 30.03.2017 als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Brandt
Langwedel, den 30.03.2017 e ———————
(Burgermeister)

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplandnderung ist gemafr § 10 Abs. 3 BauGB am 14.07.2017
im Amtsblatt fur den Landkreis Verden (Nr. 28/2017) ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Bebauungsplanénderung ist damit am 14.07.2017 rechtsverbindlich geworden.

gez. Brandt
Langwedel, den 14.07.2017 e
(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplananderung und der Begriindung
nicht geltend gemacht worden.

Langwedel, den s
(Burgermeister)



Raumlicher Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
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