PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 des Nds. Kommu-
nalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat des Flecken Langwedel den Bebauungsplan Nr. 43
"Heideweg", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung be-
schlossen.

Langwedel, den 18.Sep.2018
L.S. gez. Brandt

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat des Flecken Langwedel hat in seiner Sitzung am 19.12.2017 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 43 ,Heideweg"“ im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 09.02.2018 durch Veréffentlichung im Amtsblatt fur den Landkreis
Verden (Nr. 6/2018) ortstblich bekannt gemacht worden.

gez. Brandt

Langwedel, den 18.Sep.2018

(Burgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Rat des Flecken Langwedel hat in seiner Sitzung am 19.12.2017 dem Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 43 ,Heideweg“ und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung gemanr und § 13b
BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2, i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 09.02.2018 durch Veréffentlichung im Amtsblatt
fur den Landkreis Verden (Nr. 6/2018) ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 43 ,Heideweg“ mit der Begriindung haben vom 20.02.2018 bis
einschlieRlich 23.03.2018 geméaR § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

gez. Brandt

(Burgermeister)

Langwedel, den 18.5ep.2018

Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Langwedel hat den Bebauungsplan Nr. 43 ,Heideweg“ nach Prifung der Anre-
gungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.06.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriundung beschlossen.

gez. Brandt
Langwedel, den 18.Sep.2018

(Burgermeister)

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 43 ,Heideweg"” ist gemanR § 10 Abs. 3 BauGB am
21.09.2018 im Amtsblatt fur den Landkreis Verden (Nr. 38/2018) ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 43 Heideweg"® ist damit 21.09.2018 rechtsverbindlich geworden.

gez. Brandt
Langwedel, den 21.09.2018

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 43 ,Heideweg"® ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend ge-
macht worden.

Langwedel, den ..... ..... .......

(Burgermeister)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MafRstab 1: 1000
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom Januar 2017).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei."
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.2

Verden (Aller), den 27. Sep 2018

Katasteramt Verden (Aller)
.......................................................................... L.S.
Amtliche Vermessungsstelle

gez. Rater

Unterschnﬂ

1)  Nur bei Bebauungsplénen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplénen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 43 ,Heideweg“ wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stddtebau gmbh
Ehnernstral’e 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99
info@plankontor-staedtebau.de

Oldenburg, den 24.09.2018

gez. Luders

(Dipl.-Ing. Luders)

Hiermit wird beglaubigt, dass die Abschrift mit der vorgelegten Urschrift des Bebauungsplans Nr. 43
,Heideweg" Ubereinstimmt.

Langwedel, den ..... ..... ....... Im Auftrag:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschrankungen in den Allgemeinen Wohngebieten

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO)
Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO).

auch ausnahmsweise nicht zuldssig

2. Beschriankung der Wohnungszahl in Wohngebauden

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen zulassig; je Doppel-
haushalfte ist hdchstens eine Wohnung zuléssig. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3. Trauf- und Firsthohe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen ist die Oberkante der
offentlichen ErschlieRungsstraBe im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt.

Der obere Bezugspunkt fir die Firsthdhe ist der hdchste Punkt des Daches. Antennen, Schornsteine
etc. bleiben unbericksichtigt.

Der obere Bezugspunkt fur die Traufhdhe ist die Schnittlinie zwischen der Auenflache des aufgehen-
den Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker,
Dachgauben und andere Gebaudeteile, die aus der Dachhaut herausstehen, auBerdem Krippelwalme,
Wintergérten und Vorbauten.

(gem. § 16 und § 18 BauNVO)

4. Garagen und Stellplatze

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der Gemeindestrale ,Heideweg" sind Gara-
gen, uberdachte Stellplatze im Sinne von § 1 der Garagenverordnung (GaVo) sowie Nebenanlagen in
einer Breite von 3 m (gemessen ab Grundstlicksgrenze Gemeindestra®e) nicht zulassig.

Diese Festsetzung gilt nicht fir offene Stellplatze im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und
stralenseitiger Baugrenze.

(gem. § 23 Abs. 5 BauNVO und § 12 Abs. 6 BauNVO)

5. Passiver Larmschutz

Auf den Flachen, fur die Nutzungsbeschréankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen festgesetzt sind, sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten,
die einem Neubau gleichkommen, Matnahmen zum baulichen Schallschutz durchzufiihren.

Bei der Grundrissgestaltung sind alle Méglichkeiten auszunutzen, um Wohn-, Schlaf- und Blirordume
den larmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Die strallenzugewandten, einschliellich der senkrecht
zur Straenachse der Vélkerser Landstrafie liegenden AuRenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Auf-
enthaltsrdumen/Burordumen (ausgenommen Kichen, Bader und Hausarbeitsrdume), sind so auszu-
fuhren, dass sie den Anforderungen der DIN 4109 fur die Larmpegelbereiche I, Il bzw. IV entsprechen.
Fir Schlafrdume sind Bellftungsmdoglichkeiten vorzusehen, die eine Einhaltung des erforderlichen
Schallddmm-MaRes jederzeit sicherstellen. Folgende resultierende Schallddmm-MafRe sind einzuhal-
ten:

Larmpegelbe- Resultierendes Schalldamm-Maf dB(A)
reich

Wohn- und Schlafrdume Blroraume
Il 30 30
1 35 30
Y 40 35

Die Zuordnung zu den anzuwendenden Larmpegelbereichen ergibt sich aus der Einteilung in der Plan-
zeichnung.

Die Bemessung des baulichen Schallschutzes kann im Einzelfall davon abweichen, wenn nachgewie-
sen wird, dass die Schalldammale wegen der baulichen Verhéltnisse oder wegen einer Veranderung
der Immissionssituation unterschritten werden kdnnen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In einer Entfernung von 20 m zur Vélkerser Landstrale (Bauverbotszone gem. § 24 NStrG), gemessen
vom Fahrbahnrand der Landesstralle, sind typische AuRenwohnbereiche (z.B. Terrassen und Balkone)
nicht zulassig. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6. Anpflanzungen

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern (und sonstigen Bepflanzungen) ist eine
Laubgehélzhecke anzulegen. Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Win-
terlinde, Feldulme, Esche, Hainbuche, Eberesche, Hartriegel, Vogelkirsche, Pfaffenhitchen, Birke, Li-
guster, Faulbaum, Holunder, Schneeball, Schlehe, Weildorn, Haselnu3. Bdume sind in folgender Qua-
litdt zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm Stammumfang oder Heister, mindestens 200 -
250 cm Hohe; Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflan-
zen. Je 2 gm Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen. Die Bepflanzung ist durch die jeweiligen Grund-
stickseigentimer in der auf die Fertigstellung der Baumaflinahme folgenden Pflanzperiode durchzu-
fuhren. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen
gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

HINWEISE

(1) Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zugrunde.

(2) Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich auf dem Baugrundstiick bisher unbekannte Bodendenkmale
nach § 3 Abs. 4 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) verbergen. Sadmtliche Erdarbeiten
sind daher nur im Beisein der Kreisarch&ologin oder eines Vertreters durchzufiihren, damit eventuell
auftretende archdologische Funde geborgen und dokumentiert werden kénnen (§ 13 NDSchG). Der
Beginn samtlicher Erdarbeiten, das ist insbesondere das Abschieben des Mutterbodens, ist mindestens
14 Werktage vorher dem Landkreis Verden, Kreisarchaologie, Telefon 04231 15-432, mitzuteilen. Soll-
ten Fundbergungen erforderlich werden, ist der Kreisarch&ologie dafiir ausreichend Zeit einzuraumen.

(3) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so
ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

(4) Sollten bei Erdarbeiten, Munition oder Munitionsreste oder Landkampfmittel gefunden werden,
ist die zustandige Polizeidienststelle, die Verwaltung des Flecken Langwedel oder der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst Hannover zu benachrichtigen.

(5) Zum Schutz der Population von (streng) geschiitzten Arten diirfen gem. § 44 Abs.1 BNatSchG
offensichtliche Quartiersplétze z.B. Altbaume nicht zur Fortpflanzungszeit von Mitte Méarz bis Mitte Ok-
tober fir Baumalnahmen beansprucht werden. Eine Ausnahme von dem Verbot ist méglich, wenn im
konkreten Einzelfall zu féllende Altbdume vorher gutachterlich auf Quartiere untersucht werden und die
MaRnahme als unbedenklich eingestuft wird.

(6) Entlang der LandesstralRe sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gem. 24 NStrG zu beachten.
Die Bauverbotszone ist mit einem Abstand von 20 m bis zum &u3eren Fahrbahnrand der Landes-
straBe gem. 24 (1) NStrG von allen baulichen Anlagen wie Carports, Garagen, Stellplatzen, Nebenan-
lagen, Verkehrs-, Lager- und Aufstellflachen, sowie von Aufschittungen und Abgrabungen gréReren
Umfanges freizuhalten.

(7) Die innerhalb der Begriindung bzw. in der Planzeichnung benannten einschlagigen DIN-Normen
kénnen im Bauamt des Flecken Langwedel eingesehen werden.
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